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TRIBUNALE DI FERMO 
 

ESECUZIONE IMMOBILIARE    N.R.G.  25/2026 riunita al n. 157/2024  
G.E. Dott.ssa  Milena  Palmisano 

 
 

OGGETTO: RELAZIONE  DI  STIMA  DEI  BENI  IMMOBILI 
 

 
Ill.mo G.E., il sottoscritto Ing. Marco Rossetti, nominato quale consulente tecnico 

, per la quale è previsto il termine di deposito dell
alla perizia entro 30 giorno dal 26 Giugno 2026. 

 
relativamente ai Quesiti richiesti in fase di nomina, comunica quanto segue: 
 
PUNTO A) 
 

1) Il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva. La certificazione 
risale sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che è stato trascritto in data antecedente di almeno 
venti anni la trascrizione del pignoramento. 
 
2) I dati catastali attuali e storici degli immobili pignorati sono indicati nella detta certificazione notarile 
sostitutiva. 
 
3)  sottoscritto ha acquisito i certificati richiesti. 
 
PUNTO B) 
 
5) Essendoci terreni, sono stati acquisiti i Certificati di destinazione urbanistica. 
 
7) Non vi sono comproprietari. 
 
11) Al Lotto n. 3 viene inserito nuovamente anche il terreno adiacente (Foglio 5 Particella 167). 
 
14) In allegato la nuova documentazione fotografica e le planimetrie catastali degli immobili. 
 
16) In allegato la Perizia Privacy elaborata con Tribù Office. 
 
17)  In allegato la Check list e  
 
Tutti i restanti punti del quesito sono stati inclusi nella Relazione di stima redatta con Tribù Office e negli 
allegati principali. 
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2)  ASSUNZIONI PRELIMINARI:  
 
Con riferimento alla presente perizia, lo scrivente CTU precisa inoltre che: 
 
Sono state escluse dal presente incarico: 

- verifiche inerenti raffronto tra attuale confinamento dei lotti di terreno (superficie reale), su cui i beni 
immobili in esame insistono, rispetto ai sedimi di superficie catastale, come pertinenziali; 

- verifiche, in genere, inerenti l'eventuale condominio in cui gli immobili pignorati siano ubicati; 
- verifiche inerenti l'intero mappale su cui gli immobili pignorati ricadono; 
- analisi afferenti alle strutture degli immobili e/o dei sottosuoli su cui i beni insistono, tra cui fa l'altro, 

verifiche di composizione fisico-chimica dei terreni/eventuali presenze di resti archeologici 
interrati/ecc.; 

- nonché ogni ulteriore eventuale indagine/accertamento non precisamente richiesto in quesito dal 
Giudice e di cui non è fatta specifica menzione nella presente trattazione; 

 
Ed inoltre:  
 

NON risulta oggetto di verifica e pertanto non viene esclusa la presenza, all'interno di tutto il compendio 
immobiliare posto sul mappale (sia con riferimento ai beni pignorati sia a ciò ivi insistente, non oggetto 
di esecuzione), in tutte le sue componenti edilizie e non/pertinenze ed accessori entro terra e fuori terra, 
di eventuali: sostanze/materiali nocivi-tossici-pericolosi (quali, solo a mero titolo d'esempio non 
esaustivo: amianto e suoi derivati/formaldeide/naftalene/ ecc.), inquinamento e contaminazione di 
qualsiasi tipo, campi elettromagnetici, ecc., oltre a quanto eventualmente indicato in perizia. 

 
Altresì si precisa: 
 

che la consistenza degli immobili oggetto di pignoramento, è stata determinata calcolando le varie 
superfici deducendole sia dagli elaborati grafici reperiti presso il Catasto e Uffici Urbanistici, che a 
seguito delle principali misurazioni di verifica, eseguite in loco, a mezzo sopralluogo. 
 
che la determinazione della possibilità di eventuali sanatorie edilizie, nonché la determinazione dei 
relativi costi, così come espressi in perizia, deve ritenersi di carattere meramente informativo e non 
vincolante (in quanto non può escludersi che un rilievo accurato e di dettaglio della consistenza allo 
stato di fatto degli immobili pignorati, con successiva sua restituzione grafica e comparazione con gli 
elaborati grafici legittimanti amministrativamente i beni e/o l'emergere di eventuali ulteriori pratiche 
edilizie, sanatorie, condoni, comunicazioni, ecc. possa comportare la constatazioni di difformità, anche 
sostanziali, non qui evidenziate. Pertanto si sottolinea, che in caso di aggiudicazione dei beni all'asta, 
l'effettiva sanabilità o meno dei beni oggetto di pignoramento e gli eventuali importi per sanzioni/diritti 
comunali/oneri, ecc., come dovuti, saranno determinabili, in concreto, solo dall'amministrazione 
comunale, a fronte di precisa istruttoria, da elaborarsi su relativa istanza di sanatoria, depositata presso 
la P.A. competente. 
 
che lo stato degli impianti e la documentazione degli stessi, resa disponibile in occasione del 
sopralluogo, non rendono possibile verificare sia che gli stessi impianti siano a norma che 

si è tenuto conto di 
questo, per cui iderarsi implicitamente già detratto il costo per 
produrre la Certificazione APE. 
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Nella presente integrazione peritale sono stati aggiornati tutti i valori di mercato OMI e Borsino 
immobiliare che risultano uguali a quelli utilizzati nella Perizia iniziale. E  stato aggiornato anche il 
valore Istat per il terreno. 
 

 

3)  PERIZIA DI STIMA 
 
La Perizia di stima è stata elaborata con il software Tribù Office. Pertanto risulta così costituita: 
 
  
 - ICE 
 
 - ALLEGATI PRINCIPALI 
 

1) CALCOLO TERRENO 
2) CERTIFICATI D  
3) ISPEZIONI IPOTECARIE 
4) VISURA CATASTALE 
5) DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA (.jpg) 
6) PLANIMETRIE, ELABORATO PLANIMETRICO, ELENCO SUB, MAPPA 
7) CERTIFICATI DI DESTINAZIONE URBANISTICA 
8) DOCUMENTAZIONE URBANISTICA 
9) OMI  BORSINO IMMOBILIARE 
10) VERBALE DI SOPPRALLUOGO E COMUNICAZIONI INVIATE 
11) CHECK LIST DEI PRINCIPALI CONTROLLI EFFETTUATI  
12) BENI PERIZIATI 
13) PERIZIA PRIVACY 
 

 

 

 

Con osservanza 

 

 

 
                                                                                                                                                        
 
Fermo, lì 27-06-2026 

      _____________________  
            Ing. Marco Rossetti 

 

 

 


















































